L TORF

!NARA CITYBOENDE

g

I Rum for liv
| &uteliv

S

ANGSGATAN

Valkommen till
ett attraktivt boende
i Toltorpsdalen



alkommen till Toltorpshojd

Toltorpshojd erbjuder ett brett utbud av boenden - fran
radhusliknande bostdder, etageldgenheter i varierande storlek
till yteffektiva enrummare - allt f6r att skapa en trivsam miljé som
passar olika livssituationer.

Var vision ar att skapa ett hallbart, modernt och trivsamt boende med generdsa

ljusinslapp och genomgaende hog kvalitet.

2 vi skapar miljoer dar manniskor
trivs och kan leva hallbart 99

Bygglov ar beviljat och vi ser nu fram emot att skapa hem med fokus pa
hog kvalitet och modern design, dar
manniskor kan koppla av och verkligen

kdnna sig hemma.

Jonathan Waljin
Pro;ektutvecklare, TB-gruppen




Natur

storstadspuls

Valkommen till ett attraktivt boende i Toltorpsdalen. Har méts modern
arkitektur och funktionell design med en naturnara livsstil. Vara
radhusliknande bostader och lagenheter erbjuder genomtankta
planldsningar, generdésa ljusinslapp och material av hog kvalitet.

Dessutom ar laget oslagbart, hojden
ger dig ljuset och fran terrassen har du
utsikt dver omradet och de narbelagna
gronomradena, Séfjéllets naturreservat
och Anggérdsbergen. Botaniska trad-
garden ligger bara en promenad bort.

Har bor du med smidiga kommunika-
tioner, serviceutbud och rekreations-
mojligheter inom kort avstand.

Kommunikationerna ar goda med buss
utanfor huset och korta cykelavstand
till Avenyn, Sahlgrenska och MéIndals
Galleria.

Garage finns lattillgéangligt under huset
for dig som foredrar bil. Forskolor och
skolor finns i nérheten.




LAGE, LAGE, LAGE...

Busshallplats utanfér dérren: Direkt
tillgang till kollektivtrafik med 13
minuters resa till bade Linnéplatsen
och MélIndals resecentrum.

Garage i kallaren: For bildgare finns ett
underjordiskt garage med snabb
anslutning; cirka 5 minuters bilfard till
E20/E6.

Anggéardsbergens naturreservat:
Endast 10 minuters promenad bort,
perfekt for naturupplevelser.

Botaniska tradgarden: En avkopplande
promenad tar dig till denna
gronskande oas.

Liseberg och Korsvagen: Nojesparken
och knutpunkten nas pa 15 minuter

med cykel.
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Molndals Galleria: 13 minuter med
buss eller 16 minuter med cykel for
shopping och service.

Skolor i nérheten: Flera skolor och
forskolor finns inom kort gangavstand,
vilket underlattar vardagen for
barnfamiljer.

Restauranger och néjen pa Linnégatan
och Avenyn: Cirka 15 minuters cykeltur
tar dig till dessa populara omraden
med ett brett utbud av mat och under-
hallning.

GoCo Health Innovation City,
Sahlgrenska och AstraZeneca:
Arbetsplatserna nas pa cirka 15
minuter med cykel, idealiskt for
pendling.

Nara till
det mesta

Ett hallbart
och levande
omrade

Vi pa TB-Gruppen utvecklar bostader och
stadsdelar med en tydlig ambition: att
skapa miljéer dar manniskor trivs och kan
leva hallbart.

Genom smart stadsutveckling omvandlar vi
platsertill trygga och inspirerande bostadsmiljcer.
Toltorpshojd éaren delavdennavision - ettomrade
som kombinerar hog komfort, naturnadrhet och
kort avstand till stadens puls.

Har njuter du av ett bekymmersfritt boende néara
service och kommunikation i en bekvam livsstil.
Varje detalj i dessa hem ar genomtankt for att ge
dig en fantastisk boendeupplevelse.

Vi hoppas att du kommer att trivas och kdnna dig
som hemma i Toltorpshdjd.
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Dittnastalage

Ljusa och valdisponerade radhusliknande bostader och lagenheter.
De radhusliknande bostaderna stracker sig 6ver tre etage med
badrum pa varje plan, en rymlig takterrass med kvallssol och fri
utsikt. Planlésningen ar smart och valplanerad med en extra tilltagen
takhojd dar plats finns fér socialt umgange och god sémn.

Planlésningarna &r skapade for att
balansera sociala ytor och privata
utrymmen. Entréplan ryms av trevliga
sallskapsytor bestdaende av kok,
vardagsrum och uteplats. En trappa
upp finner du tre sovrum och ett
stort badrum. Hégst upp i huset finns
ett vardagsrum till plus den unika
takterrassen med kvallssol och utsikt
over nejderna samt ett exklusivt
sovrum med en val tilltagen walk-in
closet och badrum ensuite.

Toltorpshojd kommer ocksa erbjuda
unikalagenheterivarierade storlekar,
vissa med tva etage och takterrass.
Har ar planlosningen ocksa mycket

valplanerad med en extra tilltagen
takhojd.

Materialen ar pakostade och noga
utvalda for att skapa ett unikt hem.
Fasaderna i gra skiffer och trad skapar
ett elegant och tidlost uttryck medan
en gronskande innergard med trevlig
grillplatsgerenharmoniskboendemiljo.

Ta chansen att 4ga detta
exceptionella boende som
kombinerar h6g standard med
centralt lage, naturupplevelser
och enastaende utsikt.



En arkitektonisk parla

Huset pa Dalgangsgatan ar en arkitektonisk parla! Tolv individuellt
utformade bostader, allamed noggrantstuderade planlésningarbyggs
nu pa en tomt som ligger centralt men dnda lugnt och vid naturen.

Ladgenheterna varierar fran radhusliknande etageldgenheter med uteplatser och
takterrasser, till yteffektiva enrummare och lagenheter med generésa séllskapsrum

ute och inne.

,,Vé’lr ambition har varit att skapa smakfulla
bostader som star sig val over tid 99

FORENINGENS
GEMENSAMMA
SALLSKAPSYTA

Vi har lagt stor vikt vid att optimera boendekvaliteterna i varje del av huset, saval
rorande moblerbarhet som material och utblickar. Har bor man exklusivt och
avskilt samtidigt som man har néara till stadens puls och kan ta hissen direkt fran
garaget upp till lagenheten.

Husets distinkta form samt

fasader i skiffer och trd kommer
att ge det ett unikt och tid|ost
uttryck.
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BOSTADERNA

Valkommen
hem till
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Toltorpshaojd erbjuder flera olika typer av
bostader, alla med samma héga standard
och arkitektoniska finess.

De radhusliknande bostaderna kommer erbjuda
tre etage med badrum pa varje vaningsplan.

Det finns ocksa unika lagenheter i varierade
storlekar, vissa med tva etage och takterrass.

De olika lagenhetstyperna finns listade har till
héger men for att se vilka som ar lediga, besék
toltorpshojd.se dar du aven hittar alla planskisser.

Det gar aven bra att kontakta maklare
Daniel Sulla fran URBAN by ESNY.

+ 46700 187 006
daniel.sulla@esny.se
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Ballingsl6v erbjuder stilrena och funktionella k6k med hog kvalitet och
skandinavisk design. Deras kdkslésningar kombinerar smart férvaring,
hallbara material och innovativa detaljer. Genomtankta detaljer gor att

varje kok blir bade praktiskt och estetiskt tilltalande.
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FORVARING

Ballingsl6v skapar genomténkta férvaringslésningar som maximerar
utrymmet i hemmet. Deras garderober ar designade for att passa olika
stilar och behov. Med flexibla inredningar och smarta detaljer blir

forvaringen bade snygg och funktionell.



Material av hog kvalitet
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VAGGAR OCH GOLVLISTER EKPARKETT, SVAGT FONSTERBANKARI
| VARMT LJUSGRA VITPIGMENTERAD - LJUS KALKSTEN :

INNERDORRAR TILLVAL
GOLV | HALL KAKEL LJUST VITPIGMENTERAT ~ INNERDORRAR
OCH BADRUM VIT TRA VIT

KULOR UNDERSKAP OCH HOGSKAP KULOR VAGGSKAP

BADRUM

Ballingslovs badrum kannetecknas av smarta férvaringslésningar och
slitstarka material. De erbjuder tidl6sa och moderna mébler med fokus

pa funktion och design. Hég kvalitet och smarta I6sningar gor att varje
badrum blir bade praktiskt och estetiskt tilltalande.

BANKSKIVA | KOMPOSIT ~ RiINAVNREII& NUINIpI=:S N
BEIGE OCH HOGSKAP | MORKOLJAD EK




HITTAT HEM?

Mer information om projektet finns toltorpshéjd.se
och det gar dven bra att kontakta méklare Daniel Siilla
fran URBAN by ESNY.

+46 700 187 006
daniel.sulla@esny.se

ANSVARIG MAKLARE
FOR TOLTORPSHOJD
AR DANIEL SULLA
pA URBAN BY ESNY.

URBAN sy

Vi reserverar oss for eventuella felskrivningar och tryckfel.







